












Приложение 1 

Сравнительная таблица по определению площади здания и квартир по строительным нормам и Приказу 

Росреестра от 23.10.2020 №П/0393 
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Площадь 

здания 

Площадь здания – сумма площадей этажей. 

Площадь жилого или нежилого здания – сумма 

площадей всех надземных и подземных этажей 

(включая технический, мансардный, цокольный и 

иные), а также эксплуатируемой кровли. 

Количество 

этажей 

При определении количества этажей здания 

учитывают все этажи, включая подземные, 

подвальный, цокольный, надземные, технические, 

мансардный и технический чердак; не учитывают: 

подполье, независимо от его высоты, а также 

междуэтажное пространство и технический чердак 

высотой менее 1,8 м. 

Примечание - Крышные котельные, машинные 

отделения лифтов, помещения вентиляционных камер, 

расположенные на крыше, в количество этажей не 

включаются. 

 

Площадь этажа 

Площадь этажа измеряют между внутренними 

поверхностями наружных стен на уровне пола (без 

учета плинтусов). В площадь этажа включают площади 

балконов, лоджий, террас и веранд, а также лестничных 

площадок и ступеней с учетом их площади в уровне 

данного этажа. 

Площадь этажа жилого здания определяется в пределах 

внутренних поверхностей наружных стен. Расстояния, 

применяемые для определения площади этажа, 

измеряются на высоте от нуля до 1,10 метра от уровня 

пола (плинтусы, декоративные элементы, кабельные 

короба, системы отопления или кондиционирования 

воздуха не учитываются). 
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Площадь 

многосветных 

помещений  

Площадь многосветных помещений, пространство 

между лестничными маршами более ширины марша 

или 1,5 м, проемы в перекрытиях, а также лифтовые и 

другие шахты следует включать в общую площадь 

здания в пределах только одного этажа. 

Площадь многосветных пространств (многосветных 

помещений, атриумов, проемов в перекрытиях, а также 

лифтовых и других шахт) включается в площадь только 

нижнего по отношению к такому пространству этажа 

жилого или нежилого здания, сооружения. 

Эксплуатируемая 

кровля 

Эксплуатируемая кровля при подсчете общей площади 

здания приравнивается к площади террас. 

Площадь остекленных и неостекленных балконов, 

лоджий, а также террас следует определять по их 

размерам, измеряемым по внутреннему контуру (между 

стеной здания и ограждением) без учета площади, 

занятой ограждением. 

 

Площадь эксплуатируемой кровли, наружных галерей, 

веранд, террас, открытых или остекленных лоджий и 

балконов, а также наружных тамбуров нежилого 

здания, сооружения, нежилого помещения 

определяется в пределах внутренних поверхностей 

стен и ограждений без учета площади, занятой 

ограждением. 

Не включается в 

площадь здания 

Площади подполья для проветривания здания, 

неэксплуатируемого чердака, технического подполья, 

технического чердака, внеквартирных инженерных 

коммуникаций с вертикальной (в каналах, шахтах) и 

горизонтальной (в межэтажном пространстве) 

разводками, а также тамбуров, портиков, крылец, 

наружных открытых лестниц и пандусов в площадь 

здания. 

Площади подполья для проветривания жилого здания, 

неэксплуатируемого чердака, технического подполья, 

технического чердака, внеквартирных инженерных 

коммуникаций с вертикальной и горизонтальной (в 

межэтажном пространстве) разводками, тамбуров, 

портиков, крылец, наружных открытых лестниц и 

пандусов. 
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Площадь 

квартиры 

Площадь квартиры – сумма площадей всех 

отапливаемых помещений (жилых комнат и помещений 

вспомогательного использования, предназначенных для 

удовлетворения бытовых и иных нужд) без учета 

неотапливаемых помещений (лоджий, балконов, 

веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров). 

 

Площадь жилого помещения (квартира, комната в 

квартире) – сумма площадей всех частей такого 

помещения, включая площадь помещений 

вспомогательного использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в жилом помещении, 

рассчитанных по их размерам, измеряемым между 

поверхностями стен и перегородок, за исключением 

балконов, лоджий, веранд и террас, эксплуатируемой 

кровли. 

 

Общая 

(приведенная) 

площадь 

квартиры 

Общая площадь квартиры - сумма площадей ее 

отапливаемых комнат и помещений, встроенных 

шкафов, а также неотапливаемых помещений, 

подсчитываемых с понижающими коэффициентами, 

установленными правилами технической 

инвентаризации и Приказом №854/пр  

 

  










