






























Основания для выполнения кадастровых работ по уточнению местоположения границ и (или) площади земельных 

участков и исправлению реестровой ошибки

письмо Минэкономразвития России от 06.11.2018 №32226-ВА/Д23и

 отсутствие в ЕГРН сведений о координатах

характерных точек границ, как правило, ранее

учтенного земельного участка;

 содержащиеся в ЕГРН координаты характерных

точек границ земельного участка определены с

точностью ниже нормативной точности

определения координат для земель определенного

целевого назначения;

 содержащиеся в ЕГРН сведения о координатах

какой-либо характерной точки границ земельного

участка не позволяют однозначно определить ее

положение на местности (например, в ЕГРН

содержатся несколько значений координат

указанной характерной точки).

Кадастровые работы

по уточнению местоположения 

границ земельных участков

по исправлению реестровой

ошибки

 в сведениях ЕГРН о местоположении границ

земельного участка содержится реестровая ошибка

(выраженная, например, в виде пересечения

границ земельных участков);

 несоответствия содержащегося в ЕГРН

описания местоположения границ земельного

участка:

- правоустанавливающему документу;

- документу об образовании земельного участка;

- фактическому положению на местности при

отсутствии нарушения земельного

законодательства - самовольного занятия земель

или земельных участков, и тому подобное.

Несоответствие 

требованиям выражается:
Несоответствие 

требованиям выражается:
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Порядок использования документов для обоснования местоположения границ земельного участка 

В документе, устанавливающем или 

подтверждающем право на земельный участок, есть 

сведения о местоположении границ?

В документе, устанавливающем или 

подтверждающем право на земельный участок, есть 

сведения о местоположении границ?

нет

Местоположение границ 

земельного участка 

определяется исходя из 

сведений данного 

документа

В документе, определявшем 

местоположение земельного 

участка при его образовании, 

есть сведения о 

местоположении границ?

да

(ч.10 ст.22 Федерального закона №218-ФЗ от 13.07.2015г. «О государственной регистрации недвижимости»; п. 70 Приказа Минэкономразвития РФ №921 от 08.12.2015г. «Об утверждении формы

и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке»; Письмо Министерства экономического развития Российской Федерации №ОГ-Д23-4928 от 27.02.2017г.)

•Чертежи границ или планы земельного участка (приложения к документам, устанавливающим или

подтверждающим право на земельный участок);

•Материалы землеустройства;

•Схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории, утвержденные

муниципальными органами власти;

•Проект межевания территории;

•Иные документы.

• Акты, изданные уполномоченным органом (организацией), устанавливающие наличие,

возникновение, переход, прекращение права или ограничение права (обременение) на объект

недвижимости;

•Договоры, фиксирующие закрепление (переход) права собственности в отношении объекта

недвижимости (купля-продажа, дарение, безвозмездная передача и т.д.);

• Свидетельства о правах на объект недвижимости, выданные уполномоченными органами

государственной власти или иными организациями;

•Вступившие в законную силу судебные акты;

•Решения, принятые совхозами (колхозами) по передаче с/х земель в долевую собственность, перечни

сособственников земель и другие документы, доказывающие факт предоставления земель с/х

назначения.

Примеры 

документов

•Карты (планы), являющиеся картографической основой ЕГРН (фотопланы (ортофотопланы)

масштаба 1 : 5 000 и крупнее);

•Цифровые топографические планы.

•Планово-картографические материалы, имеющиеся в органах местного самоуправления;

•Ситуационные планы, содержащиеся в технических паспортах объектов недвижимости,

расположенных на таких земельных участках;

•Материалы лесоустройства;

•Проекты организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного

некоммерческого объединения, документация по планировке территории для размещения объектов

индивидуального жилищного и гаражного строительства;

•Документы по территориальному планированию (в т.ч. планшеты) муниципального образования

(включая схемы территориального планирования районов, генпланы СП, ПЗЗ);

•Акт согласования местоположения границ (в ряде регионов);

•Иные документы.

нет

Примеры 

документов

да

Примеры 

документов

Границами земельного участка являются 

границы, существующие на местности 15 и 

более лет и закрепленные с 

использованием объектов природного 

(реки, овраги, деревья) или искусственного 

происхождения (здания, заборы, межа) 
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Изменение площади уточняемого земельного участка (в том числе при 

исправлении реестровой ошибки) 

ЗУ является ранее учтенным ЗУ образован после 01.01.2001г.

Особенности изменения 

площади

Площадь должна соответствовать сведениям 

из документа

или

изменяться не более 10% от площади 

земельного участка

( в случае незначительного несоответствия с 

фактическими границами на местности)

не более 10% от площади земельного участка

(значения координат поворотных точек 

изменяются в пределах погрешности)

Где запросить документ

- архив Росреестра

- архивы по месторасположению земельного 

участка

- архивы местных администраций

- копия Описания/межевого плана (возможно 

заказать в МФЦ)

Если в документе-основании

имеются противоречивые 

сведения 

- признать судом ошибку в ранее выданном 

документе

-получить документ о внесении изменений в 

ранее утвержденный документ

- признать судом ошибку в ранее выданном 

документе (в случае отказа)
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