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Наличие достоверной и полной информация об объекте

недвижимости в Едином государственном реестре

недвижимости является важнейшим условием гарантии вещных

прав их законных обладателей, основой для формирования

налогооблагаемой базы территориальных образований. Качество

данных Единого государственно реестра недвижимости, с одной

стороны, определяет эффективность принятия стратегических

управленческих решений по оптимизации регионального

землеустройства, градостроительного зонирования и системы

природопользования, с другой стороны, выступает

катализатором инвестиционной привлекательности субъекта

Российской Федерации и его административно-территориальных

единиц.



Законодатель определяет кадастровую деятельность как

проведение работ в отношении объектов недвижимости, в

результате которых обеспечивается подготовка документов,

содержащих сведения для осуществления государственного

кадастрового учета недвижимого имущества. Специальным

правом на осуществление кадастровой деятельности обладает

кадастровый инженер. Между тем, нередко причиной

препятствия проведения учетно-регистрационных действий

является некачественная подготовка документов, поступающих на

кадастровый учет и регистрацию прав технических и межевых

планов, подготовленных кадастровыми инженерами.



Типовые  ошибки

XML-документ (архив) межевого, технического плана, акта обследования,

приложенные к заявлению, не обеспечивает считывание и контроль

представленных данных (межевой, технический план отсутствует в корне

архива; межевой, технический план ранее был представлен с другим

заявлением; кадастровые номера объектов недвижимости в межевом,

техническом плане указаны с ошибками)

(п. 18 Требований к подготовке межевого плана, п. 21 Требований к

подготовке технического плана, п. 11 Требований к подготовке акта

обследования)

межевой, технический план в формате XML не соответствует утвержденной

XML - схеме



при уточнении границ смежных участков (<SpecifyRelatedParcel>) в 

случае изменения части границы (от точки до точки), в том числе при 

добавлении (исключении) внутреннего контура («дырки») (элемент 

<ChangeBorder>), необходимо указывыать точки, координаты которых 

либо не изменяют своего положения, либо его уточняют, при этом должны 

обязательно присутствовать значения старой координаты (<OldOrdinate>) 

этих точек. Уточняемый участок границы должен содержать описание 

возникающих, изменяющихся или прекращающих существование точек, а 

так же сохраняющих свое положение точек (правила описания точек см. п. 

4).

в соответствии с п 4.5 Требований к XML-схеме при описании границ 

земельного участка, который имеет внутренние границы (контур с 

«дырками»), нужно описать несколько элементов <SpatialElement>. 

Сначала приводится описание границ внешнего контура, за ним должны 

быть описаны внутренние контуры. При этом порядок обхода точек 

внешнего контура должен соответствовать направлению против часовой 

стрелки, а внутренних - по часовой стрелке.

Рекомендуем



при уточнении части границы заполняется ветка

SpecifyRelatedParcel, площадь и погрешность определения

площади земельного участка указываются в заключении

кадастрового инженера, при уточнении всей границы земельного

участка, должна быть заполнена ветка SpecifyParcelApproximal с

указанием площади и погрешность определения площади

земельного участка в предусмотренных элементах вышеуказанной

ветки. Так же п. 4.7 приказа 159, который указывает на заполнение

элемент <ChangeBorder> в ветке SpecifyRelatedParcel.

Отдельно отмечаем, что показатель площадь и погрешность

плюс/минус обязательные реквизиты для заполнения в сведениях

ЕГРН, отсутствие сведений влечет к невозможности загрузки (ввода)

сведений, приводит к ошибкам по достоверности и наполнению

сведений ЕГРН, что вынужденно приводит к действиям по

приостановлению учетно-регистрационных действий.



неверно указан кадастровый квартал, в пределах которого расположен

объект недвижимости

не приводится либо указывается не полный перечень объектов

недвижимости, расположенных в пределах ЗУ, в отношении которого

подготовлен межевой план, при наличии в ЕГРН сведений о таких

объектах недвижимости

п. 35 Требований к подготовке межевого плана

Кадастровые номера 

блоков указаны 

верно



в состав приложения межевого плана не включаются документы, определяющие

(определявшие) местоположение границ образуемого (уточняемого) ЗУ, а также

документы, предусмотренные п. 24 Требований к подготовке межевого плана,

использованные кадастровым инженером при проведении кадастровых работ

(п.п. 22, 24, 25 Требований к подготовке межевого плана)

в разделе «Заключение кадастрового инженера» МП не приводятся или

приводятся некорректно обоснования изменения площади, конфигурации ЗУ,

местоположения уточненных границ ЗУ в том числе при подготовке межевого

плана в связи с исправлением реестровой ошибки, отсутствуют предложения

кадастрового инженера по устранению выявленных в ЕГРН ошибок, в том

числе результаты необходимых измерений, при наличии в МП информации о

выявленной реестровой ошибке

п.п. 13, 69, 70 Требований к подготовке межевого плана

при уточнении местоположения границ земельного участка или исправлении

реестровой ошибки в состав приложения межевого плана не включаются

документы, содержащие сведения о границах земельного участка

(графическая информация), либо ссылка на документы, подтверждающие

фактическое местоположение границ земельного участка на местности 15 и

более лет



Управлением предоставляются копии графической части

правоподтверждающего документа, содержащие план (чертеж,

схему) границ земельного участка по запросу кадастрового

инженера, выполняющего кадастровые работы в отношении

земельного участка, комплексные кадастровые работы при наличии

у кадастрового инженера договора подряда на выполнение

кадастровых работ в отношении такого земельного участка.

Сведения, содержащиеся в правоподтверждающих документах на

землю, предоставляются Управлением бесплатно и в срок не более

пяти рабочих дней со дня получения запроса.

Также материалы государственного фонда данных, полученных в

результате проведения землеустройства, выдаются

заинтересованным лицам в соответствии с Административным

регламентом Федерального агентства кадастра объектов

недвижимости по предоставлению государственной услуги

«Ведение государственного фонда данных, полученных в результате

проведения землеустройства», утвержденного приказом

Минэкономразвития России от 14.11.2006 № 376.



в техническом, межевом плане, акте обследования отсутствует

согласие заказчика кадастровых работ (физического лица) на

обработку персональных данных

не вставлены точки в границу смежного участка, являющейся

общей с земельным участком, в отношении которого проводятся

кадастровые работы. Помимо разделов, содержащих сведения о

земельном участке - объекте кадастровых работ, в отношении

смежного земельного участка необходимо также включить сведения

о координатах данной точки в смежном земельном. участке.



так же к наиболее распространенным ошибкам относятся разрыв

или нестыковка границ земельного участка (чересполосица),

разворот границ, топологические ошибки отображения контура

(не замкнутость, самопересечение, наложение границ, повторяющиеся

точки и др.).

Равенство координат уточняемого зу с кн 18:18:054002:337 со 

смежными зу: - Точка [2260852.34, 325152.66] не совпадает с 

точкой [2260852.33, 325152.66] ЗУ 18:18:054002:427. - Точка 

[2260865.28, 325214.93] не совпадает с точкой [2260865.29, 

325214.93] ЗУ 18:18:054002:429



Из вновь  выявленных  особенностей  работы  с ФГИС  ЕГРН при  

формировании XML – файла на сооружение координаты характерных 

точек контура, которого  уже  содержатся  во  ФГИС ЕГРН, необходимо  

указывать координаты  всего  контура  в строке с  кодом элемента  типа  一
New Contours, а существующие (учтенные во   ФГИС ЕГРН) с кодом 

элемента  типа  DeleteAllBorder

Рекомендуем



Примеры заполнения разделов 

























Все вышеперечисленные ошибки –

результат отсутствия выходного контроля

подготовленных документов



Управлением создана отдельная электронная почта для кадастровых 

инженеров: kadastr@r18.rosreestr.ru.  

Сообщением на электронную почту можно уточнить проведены

учетные действия по объекту недвижимости или нет, получить

оперативно ответ по вопросам учетно-регистрационных действий.

Также при подаче дополнительных документов просим направлять

нам номер основного заявления и номер дополнительного документа



Благодарим за внимание


